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Poprawiony projekt zmian podatku od nieruchomosci

e 5WRZESNIA 2024 o

3 wrzesnia 2024 r. Ministerstwo Finanséw przedstawito nowy projekt zmian w podatku
od nieruchomosci, ktére maja obowigzywac od 2025 r. Poprzedni projekt byt przedmiotem
konferencji uzgodnieniowej, w ktérej uczestniczyli réowniez przedstawiciele samorzadéw
i przedsiebiorcéw. Nowe brzmienie przepiséw ma wejs¢ w zycie od 2025 r., o ile nie bedzie
opOznienia na etapie parlamentarnym. Aby to osiggna¢, ustawa musi by¢ opublikowana
w Dzienniku Ustaw do korica listopada br.

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze zmiany w poréwnaniu do pierwszej wers;ji:

1. Usuniecie z projektu przestanki ,catosci techniczno-uzytkowej”. Byt to jeden
z najbardziej kontrowersyjnych elementéw pierwszego projektu. Na tej podstawie
organy podatkowe mogtyby zada¢ podatku rowniez od komponentéw technicznych,
np. elektroniki, podobnie jak to byto w stanie prawnym przed 2016r.

2. Powrdt do generalnego pierwszenstwa kwalifikacji budynku przed budowlg, czego
brakowato w pierwszej wersji zmian. Odwrdcenie tej kolejnosci w sposéb opisany
w pierwotnym projekcie mégt doprowadzi¢ do podwéjnego opodatkowania tych samych
obiektow. Niemniej nalezy mieé na uwadze, ze w kontekscie innych zmian, obiekty, ktére
do tej pory byty kwalifikowane jako budynki mogg nie mie¢ podstaw do takiej kwalifikacji
od 2025r.

3. Zdefiniowanie, ze budynki i budowle muszg by¢ wzniesione w wyniku robét
budowlanych w rozumieniu Prawa budowlanego. To rozwigzanie wydaje sie
korzystniejsze dla przedsiebiorcow niz zawarty w pierwszej wersji zmian warunek
wykonania z uzyciem wyroboéw budowlanych. Jest to zaskakujgca zmiana, gdyz
faktycznie zaktada istotny zwigzek regulacji PON z Prawem budowlanym, co pierwotnie
wymusito nowelizacje.

4. Objecie opodatkowaniem czesci budowlanych nie tylko w przypadku elektrowni
wiatrowychijadrowych (jak jest obecnie), ale réwniez elektrowni fotowoltaicznych
i magazynéw energii, czego zabrakto w pierwotnym projekcie. Zmiana w petni
implementuje postulaty branzy OZE.

5. Zmiany w sposobie ujecia obiektéw typu zbiornik czy silos majace na celu jeszcze
wieksze uszczelnienie regulacji i objecie petnym opodatkowaniem (réwniez od czesci
technicznej) nie tylko obiektow petnigcych funkcje magazynowe, ale réwniez inne
funkcje technologiczne.

6. Powrot do definicji ,urzadzenia budowlanego” jako typu budowli, ktoéra
w dotychczasowej praktyce byta powodem licznych sporéw. Z jednej strony moze to by¢
kluczowy argument organdw, aby rozszerzaé zakres obiektow do opodatkowania.
Z drugiej strony definicja zostata nieco zawezona w poréwnaniu do obecne;j.
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7. Usuniecie z przyktadéw budowli ,przekry¢ namiotowych” i ,powtok pneumatycznych”,
ktére znalazty sie w pierwszej wersji projektu nowych regulacji.

8. Doprecyzowanie, ze kategorig budowli majg by¢ wytacznie czesci budowlane urzadzen
technicznych oraz wolno stojacych instalacji przemystowych. Te kategorie od zawsze
budzity trudnosci interpretacyjne. Poprawiony projekt regulacji przesadza, ze
komponent techniczny takich wurzadzeA Iub instalacji nie bedzie podlegat
opodatkowaniu;

9. Woykluczenie z zakresu opodatkowania obiektéw matej architektury, czyli utrzymanie
obecnego stanu. Wiaty rowerowe maja by¢ rowniez kwalifikowane w tej kategorii.

10. Usuniecie z definicji budowli kompleksowych obiektéw takich jak oczyszczalnie
$ciekow, stacje uzdatniania wody czy stacje paliw lub obiekty sportowe. Zamiast tego
opodatkowaniu beda polegaty budynki wchodzace w sktad takich komplekséw lub
poszczegdlne czesci samodzielnie spetniajgce definicje budowli np. osadniki, ujecia
wody, korty i boiska. Powinno to oznaczac¢ racjonalizacje podstawy opodatkowania
takich ztozonych obiektéw.

11. Wprowadzono mozliwos¢ przesuniecia do 31 marca 2025 terminu na ztozenie
deklaracji podatkowej (w kontekscie przygotowanie sie do nowych regulacji
i przeprowadzenia przegladéw majatku). Nie zwalnia to jednak z obowigzku zaptaty rat
podatku w pierwszym kwartale 2025. Maja by¢ one obliczane wedtug $redniej z roku
poprzedniego. Ewentualne zalegtosci do wyréwnania nie bedg oprocentowane.

Przewidziano krétkie konsultacje publiczne. MDDP bierze w nich czynny udziat, reprezentujac
interesy przedsiebiorcéw. Stuzymy Panstwu wsparciem réwniez w formutowaniu stanowisk
do organizacji branzowych.

Co mozna i warto zrobic teraz? Jak mozemy pomoéc?

1. Zapraszamy nadarmowy webinar dotyczacy planowanych zmian w podatku
od nieruchomosci, organizowany wspolnie z Konfederacjg Lewiatan, ktory odbedzie sie
w Srode 18 wrzesnia 2024r. Ponizej link do zapisow:
https.//online.ikongres.pl/conference/podatek od nieruchomosci %E2%80%93 zmiany od 2
025 r_i najnowsze orzecznictwo.

2. Nalezy oceni¢ czyijak nowe przepisy mogg wptynac na zakres opodatkowania, jakie
wigzg sie z tym ryzyka i mozliwosci, z jakg zmiang poziomu opodatkowania nalezy sie
liczy¢ i jakie bedg nowe obowigzki - pomagamy m.in. poprzez petne przeglady majatku
z wynikami w postaci raportow, jak rowniez punktowo weryfikujemy watpliwe sktadniki
majatkowe;

3. Nakolejnych etapach stuzymy wsparciem w postepowaniach podatkowych iprzy
wystepowaniu o interpretacje indywidualne;

4. W naszejocenie duzg wage nalezy przyktadac do ewidencji Srodkéw trwatych, ktéra jest
weryfikowana przezgminne organy podatkowe, podczas kontroli, w pierwszej
kolejnosci. Proponujemy dziatania weryfikacyjne iporzadkujagce ewidencje, wtym
poprzez rozliczanie inwestycji na sSrodki trwate (cost segregation).
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5. W analizie ewidencji Srodkéw trwatych dla celéw PON uwzgledniamy aspekt wynikajgcy
z obowigzkéw JPK CIT, a doktadniej méwigc zakresu merytorycznego schemy
JPK_ST_KR.

Zachecamy dosktadania nam Panstwa uwag ispostrzezen, ktére przekazemy
do ministerstwa.

Kontakt do nas:

Rafat Kran tukasz Szatkowski
rafal.kran@mddp.pl lukasz.szatkowski@mddp.pl
+48 693290 919 +48 570898 499
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